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Vilka typer av arbeten far man gora i sin lagenhet?

Maste jag fraga om lov?

Om du vill 1agga ny golvbeldggning eller byta ut kdksutrustningen hemma kravs inget
tillstand fran foreningen. Andra ingrepp kan krava tillstand fran styrelsen. Du har stor frihet
som bostadsréttshavare att géra om i din l&genhet, &ven om du faktiskt inte ager din bostad
utan bara har nyttjanderéatt. Du ar ocksa skyldig att halla bostaden i gott skick.

Du avgor sjalv nar det ar dags att mala om, byta spis, lagga nytt golv, mala och tapetsera eller
pa andra satt frascha upp lagenheten.

Du maste alltid fraga styrelsen om lov nar det géller:

- ingrepp i en barande konstruktion

- &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, ventilation, vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Vissa ingrepp kréver dessutom bygglov eller
bygganmalan.

Enligt bostadsrattslagen far inte styrelsen vagra ge dig tillstand for ingrepp enligt ovan om
inte, atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Mycket ar alltsa tillatet om det bara utfors pa ratt satt. Detta kraver som regel att arbetet utfors
av en fackman. En vattenskada i ett illa renoverat badrum eller en brandfarlig elinstallation
kan drabba manga i en bostadsrattsforening. Dessutom galler inte forsakringen om inte arbetet
utforts korrekt.

Nedan beskrivs lite narmare vad som ar tillatet respektive kraver tillstand fran styrelsen ifraga
om andringsarbeten i din lagenhet.

Ventilationssystem
Du far inte gora ingrepp eller installationer i lagenhetens ventilationssystem utan tillstand fran
foreningen.

Véaggar

Mala och tapetsera ar upp till dig. Du far ocksa andra planlosningen genom att flytta, riva
eller sétta upp en innervdgg, men kontakta styrelsen forst eftersom det kan réknas som en
storre forandring av lagenheten.

Barande vaggar
Maste du ha styrelsens tillstand och kommunen kréaver bygganmaélan.

El
Ingrepp i elledningarna inom din lagenhet kraver inget tillstand men lat behérig elektriker
utfora jobbet.

Badrumsporslin
Du bestammer sjalv om du vill byta ut din wc-stol eller annat porslin i badrummet.
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Badrum

Du far inte flytta badrummet eller flytta om avloppsréren utan att soka tillstand fran
foreningen. Ingreppen kréaver dessutom bygganmalan. Tank pa att de flesta tvister som
uppstar efter renoveringar galler just vattenskador, vilket kan bli dyrt for hela foreningen.

Vid storre ingrepp

... tareda pa ditt eget ansvar och foreningens,

... las stadgarna noga,

... diskutera ombyggnadsplaner med styrelsen,

... radgor eventuellt med kommunens avdelning for byggfragor,

... se till att fa styrelsens medgivande, bygglov eller gér bygganmélan beroende pa vad som
kravs. Viktigt att tanka pa &r att ansvaret ar ditt d&ven om styrelsen gett sitt medgivande. Vid
eventuella fel i utférandet och/eller konstruktionen som leder till skador eller férsamrad
funktion ar du ansvarig.

Barande vagg eller ej?

Det racker inte med att titta pa ritningar for att se om en vagg ar barande. Kanske vet styrelsen
vad som galler for din lagenhet, annars maste en van konstruktor titta pa bade vagg och
ritning for att avgora.

Sa har fungerar reparationsfonder
Foreningen avsatter pengar till en yttre reparationsfond for att kunna klara framtida underhall
av huset. Avsattning till fonden sker enligt antagen underhallsplan.

Vissa foreningar, dock inte vi, avsatter fran manadsavgiften pengar ocksa till en inre
reparationsfond, for varje enskild lagenhet.

Skillnad mellan bygglov och bygganmélan

Bygglov ans6ks om hos kommunen och krévs for att bygga nytt, bygga till, bygga om, &ndra
anléggningar eller andra byggnadens yttre. Bor du i lagenhet berdrs du av bygglov framst nér
det géller balkongen, som vid inglasning.

Bygganmalan lamnas in till kommunen om du ska riva en barande végg, forandra
planlésningen pa annat satt eller vasentligt andra anordningar for exempelvis ventilation,
vatten och avlopp. Bygganmalan innebér att tekniska fragor och hur kontrollen utfors
redovisas. | bygganmalan lamnas ocksa ritningar in pa forandringarna, for att underlatta vid
framtida underhall, tex stambyte.

Samfattning
Tveka aldrig att kontakta styrelsen. Det ar alltid bra att initialt skaffa sig lite information kring
en idé. Hur har andra gjort? Blev det bra? Vilka &r riskerna?

Lycka till!

[Styrelsen for Brf Kristinebergs Strand
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